FUNDO MUNICIPAL DE Assinado de forma digital por

NICIPAL DE SAUDE DE
SAUDE DE RONDON ;gmggr?go

DO PARA:12826879000104
PARA:12826879000104 Dados: 2021.03.15 14:02:42 0300

LAUDO - PSF BELA VISTA

SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA

OBJETIVO:

AVALIAR E ESTIMAR O VALOR MENSAL DO IMOVEL PERICIADO



LAUDO RESUMO

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PAR
CNPJ n2 04.780.953/0001-70

AVALIACAO

OBJETIVO DA AVALIAGAO: Estimar tecnicamente o valor mensal a ser arbitrado ao
aluguel do imoével periciado.

OBJETO DA AVALIAGAO: PSF Bela Vista

ENDEREGCO: Rua Bernardo Saido, n® 255, Bairro Bela Vista, Rondon do Para - PA
AREA CONSTRUIDA TOTAL: 264,00 m?

VALOR DE LOCAGAO: R$ 1.100,00 (Um mil e cem reais)

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

O presente trabalho foi executado sob a responsabilidade técnica e sob a direcéo
do Engenheiro Civil Dirceu Gabriel Barbosa Cunha e registro no CREA 19900 D/PA.

Para execugéo dos servigos, foram utilizados dados e informagdes fornecidos pela
solicitante e/ou retirados de documentagéo apresentada.

Nao foram realizadas investigagbes especificas no que concerne a titulos,
documentos, regularidades fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem
juridico-legal, posses, concessdes e lesdes de ordem estrutural por fugirem ao escopo do
presente trabalho.

Todas as medidas e calculos das areas foram realizadas “in loco” com auxilio de
trena a laser, e confirmado com a escritura do terreno.

CARACTERIZAGAO DA REGIAO E LOCALIZAGAO:

A regido onde esta situado o imovel analisado, possui relevo em sua maioria area

plana e solo seco e desprovido de infraestrutura urbana.



Fonte: Acervo pessoal

DESCRICAO:

O imovel analisado trata-se de um terreno medindo 502,60 m?, sendo 18,00 metros
de frente e fundos e a Lateral direita e esquerda 27,92 metros.

Se trata de um imével com 9 cémodos sendo, 02 Banheiros Social, 01 sala de
recepgéo, 01 sala de vacinagéo, 01 sala de atendimento médico, 01 sala de triagem, 01
sala de atendimento odontolégico, 01 cozinha e uma varanda

Imoével de alvenaria, com acabamento médio padréo.

AVALIAGCAO DE IMOVEL

Foi utilizado a metodologia de avaliacdo de imével, o método comparativo de
dados do mercado - tratamento cientifico, conforme rege na ABNT — NBR 14653;

A Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), através da NBR 14653-1, no
item 8.2 relaciona e define os métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e
direitos:

Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da amosira. Método involutivo:
Identifica o valor de mercado do bem, alicer¢ado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de



estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condigdes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cendrios vidveis
para execugdo e comercializagdo do produto. Métedo evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatorio dos
valores de seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagio do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagdo. Método da capitalizacio da renda: Identifica o valor do bem, com
base na capitalizagéo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cendrios vidveis (grifo do autor)

CONCLUSAO:

Rubricg
Apés levantamento in loco e colhidas todas as informacdes do imével pericia

entendemos que se trata de um imével urbano, padrao médio, com instalacdes adequadas
para o bom uso e em seu entorno possui uma de infraestrutura razoavel.
E Conforme avaliagdo de Imével em anexo feita por amostragem onde o valor

medio do aluguel do imével foi de R$ 1.151,10 (Um mil cento e cinquenta e um reais e dez
centavos)

DIRCEU GABRIEL BARBOSA CUNHA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 19900D/PA



ANEXOS

- DESCRICAO DO IMOVEL
b - LAUDO DE AVALIAGCAO
- RELATORIO FOTOGRAFICO
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Cliente: Prefeitura Municipal de Rondon do Para
Enderego: Rua Bernardo Saido, n° 255, Bairro Bela Vista, Rondon do Para - PA
Municipio: RONDON DO PARA

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Méaximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area total 264,00 250,00 300,00
Valor Total 1.151,10 1.000,00 1.680,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

~Minimo Estimado Méaximo Minimo  Maximo  Total

Confianca (80 %) 416 1.161,10 4 56 -4,50% 4.50% 9,00%
Predigéo (80%) 3,88 1.151,10 484 -11,08% 11,08% 22,16%
Campo de Arbitrio 3,71 1.151,10 5,01 -15,00% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

~Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R§)
Confianga (80 %) 1.099,31 1.1561,10 1.202,88
Predig&o (80%) 1.023,55 1.161,10 1.278,64
Campo de Arbitrio 978,44 1.151,10 1.323,77

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 1.151,10

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIACAO
R$ 1.151,10 (um mil, cento e cinquenta e um reais com dez centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 1.099,31
Arbitrado (R$): 1.151,10
Méximo (R$): 1.202,88

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 9,00 %
Classificacéo para a estimativa: Grau Il de Preciséo



8.

Moda

COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

1.800F. :
1.700 B

1600 % -
1.5004--
1.400 |
1.300 4- -
12004

1.100
1.000 =<2

900 4~ -

2% 255 260 265 270 275 280 285 290 295 300
Area total - Valor Estimado e intervalo de Confianca

. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

¢ Calculado Analise Mista
Vaior calculade versus residuo padronizade
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900 1.000 1.100 1.200 1.300 1.400 1.500 1,600 1.700

Valor Total
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