LAUDO - AMOBAM

SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA

OBJETIVO:

AVALIAR E ESTIMAR O VALOR MENSAL DO IMOVEL PERICIADO



LAUDO RESUMO

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PAR
CNPJ n2 04.780.953/0001-70

AVALIACAO

OBJETIVO DA AVALIAGAO: Estimar tecnicamente o valor mensal a ser arbitrado ao
aluguel do imével periciado.

OBJETO DA AVALIAGAO: AMOBAM — ASSOCIAGCAO DE MORADORES DO BAIRRO
MIRANDA

ENDERECO: Rua Cristo Rey, Bairro Miranda, Rondon do Para - PA

AREA CONSTRUIDA TOTAL: 498,62 m?

VALOR DE LOCAGAO: R$ 3.000,00 (Setecentos reais)

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

O presente trabalho foi executado sob a responsabilidade técnica e sob a dire¢éo
do Engenheiro Civil Dirceu Gabriel Barbosa Cunha e registro no CREA 19900 D/PA.

Para execugéo dos servicos, foram utilizados dados e informagbes fornecidos pela
solicitante e/ou retirados de documentagéo apresentada.

Nio foram realizadas investigacbes especificas no que concerne a titulos,
documentos, regularidades fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem
juridico-legal, posses, concessdes e lesdes de ordem estrutural por fugirem ao escopo do
presente trabalho.

Todas as medidas e calculos das areas foram realizadas “in loco” com auxilio de
trena a laser, e confirmado com a escritura do terreno.

CARACTERIZAGAO DA REGIAO E LOCALIZAGAO:

A regido onde esta situado o imével analisado, possui relevo em sua maioria area
plana e solo seco e desprovido de infraestrutura urbana.
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Fonte: Acervo pessoal

DESCRIGCAO:

O imével analisado trata-se de um terreno medindo 961,40 m? com uma area
construida de 498,62 m?, sendo 21,40 metros de frente, 23,30 metros pela lateral direita,
23,30 metros pela lateral esquerda e 21,40 pelos fundos.

Se trata de um imével com 08 cémodos sendo, 04 salas de aula, 02 banheiros, 01
secretaria e 01 cozinha com 01 deposito.

Imével de alvenaria, com acabamento de médio padréo.

AVALIAGAO DE IMOVEL

Foi utilizado a metodologia de avaliacdo de imovel, o método comparativo de
dados do mercado - tratamento cientifico, conforme rege na ABNT — NBR 14653;

A Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), através da NBR 14653-1, no
item 8.2 relaciona e define os métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e
direitos:

Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor de mercado do bem por meio de
iratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra. Método involutivo:
Identifica o valor de mercado do bem, alicer¢cado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
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estudo de viabilidade técnico-economica, mediante hipotético empreendimento compativel
caracteristicas do bem e com as condigdes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cendrio
para execugdo e comercializagdo do produto. Método evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatoR
valores de seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve
considerado o fator de comercializacdo. Método da capitalizacio da renda: /dentifica o valor do bem, com
base na capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cendrios vidveis (grifo do autor)

CONCLUSAO:

Ap6s levantamento in loco e colhidas todas as informagdes do imével periciado
entendemos que se trata de um imével urbano, padrdo médio, com instalagées adequadas
para o bom uso e em seu entorno possui uma de infraestrutura razoavel.

E Conforme avaliagdo de Imével em anexo feita por amostragem onde o valor
médio do aluguel do imével foi de R$ 3.066,96 (Trés mil e setenta e seis reais e noventa e
seis centavos), podendo ter uma variagdo de 10% para o valor menor ou maior.

DIRCEU ﬁL BARBOSA CUNHA

ENGENHEIRO CIVIL - CREA 19900D/PA

i de f digital ssinado de forma digita
ROSIANE R R FUNDO DES: Vs e el
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MONTREUIL:2944 Dados: 2019.04.02 15:14:22 843419000197 bados:2019.04.02
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ANEXOS

- PLANTA DE SITUAGAO DO IMOVEL
- PLANTA DO IMOVEL

- DESCRIGAO DO IMOVEL

- LAUDO DE AVALIAGAO

- RELATORIO FOTOGRAFICO



Enderego: Rua Cristo Rey, Bairro Miranda, Rondon do Para - PA
Municipio: RONDON DO PARA

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area total 498,62 450,00 520,00
Valor Total 3.066,96 2.800,00 3.300,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
O O e Minimo Estimado Méximo Minimo  Maximo Total
Conﬂanq:a (80 %) 6,08 3.066,96 6,23 -1,20% 1,23% 2,43%
Predicéo (80%) 5,96 3.066,96 6,35 -3,10% 3,31% 6,41%
Campo de Arbitrio 5,23 3.066,96 7,07 -15,00% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 3.030,09 3.066,96 3.104,74
Predig&o (80%) 297179 3.066,96 3.168 42
Campo de Arbitrio 2.606,92 3.066,96 3.527,00

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 3.066,96
Justificativa:

5. VALOR DE AVALIAGAO
R$ 3.066,96 (trés mil, sessenta e seis reais com noventa e seis centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 3.030,09
Arbitrado (R$): 3.066,96
Maximo (R$): 3.104,74

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 2,43 %
Classificagéo para a estimativa: Grau Il de Precisé&o

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
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Area total - Valor Estimado e Intervalo de Confianca

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

* Calculado Analise Mista
Valor calculado versus residuc padronizado
3
2,
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0,000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000
1/\Valor Total




RUA PROJETADA

2330

RUAPROJETADA

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE

FOLHA: PROJETO:
PLANTA DE SITUACAO
0101 = -
SEMED - ESCOLA DE MUSICA
LOCAL:
RUA CRISTO REY, N° 179, MIRANDA - RONDON DO PARA - PA
CONTEUDO DA PRANCHA: PROPRIETARIO:
PLANTA DE SITUAGAO E LOCALIZAGAO AMOBAM - ASSICIAGAO DE MORADORES DO BAIRRO MIRANDA
CN.P.J.: 04.895.728 /0001 - 80
RESPONSAVEL TECNICO:
ENG® CIVIL:V GABRIEL BARBOSA CUNHA
CREA: 19900 D/ PA
AREA DO TERRENO: A CONSTRUIDA: PERIMETRO: DATA:
750,00m? 498,62m? 89,40m
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FOLHA: PROJETO:
PLANTA DE SITUAGAO
0101 = '
SEMED - ESCOLA DE MUSICA
LOCAL:
RUA CRISTO REY, N° 179, MIRANDA - RONDON DO PARA - PA
CONTEUDO DA PRANCHA: PROPRIETARIO:
CN.PJ.: 04.885.728/0001 - 80
RESPONSAVEL TECNICO:
ENG® CIVIL: DI GABRIEL BARBOSA CUNHA
CREA: 19900 D/PA
AREA DO TERRENO: A. CONSTRUIDA: PERIMETRO: DATA:
750,00m? 498,62m? 89,40m
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